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ESTUDIO ECONOMICO

4.1. -PROGRAMACION. PLAN DE ETAPAS

4.1.1. -ETAPAS DE EJECUCION

Para la ejecucion del Estudio de Detalle no se hace precisa la fragmentacion por fases o etapas de la
urbanizacién, aunque el Proyecto de Urbanizacion, en funcién de sus criterios, podra prever un maximo
de cuatro fases, siempre que la primera fase disponga del 100% de los servicios Urbanisticos precisos

para la concrecion del aprovechamiento Urbanistico correspondiente a las parcelas afectadas.

4.1.2. -PLAZOS DE EJECUCION

El plazo maximo previsto para el inicio de las obras de Urbanizacion es de dos afios desde la Aprobacién

Definitiva del Estudio de Detalle.

El Proyecto de Urbanizacién, determinara concretando, e incluso modificando, algunas de las
determinaciones técnicas de las obras a ejecutar si, justificadamente, fuesen mas adecuadas las

soluciones propuestas que las aqui previstas.

Asi mismo, podra periodificar en el tiempo la ejecucién definitiva de la pavimentacion de los viales como
garantia de mantenimiento de su integridad durante el periodo de construccién de la edificacion,
debiendo sefialarse un plazo maximo de inicio de ejecucién de la pavimentacién definitiva, en todo caso

inferior a 4 afios desde la aprobacion del proyecto.

4.2. VALORACION

4.2.1. -GASTOS DE EJECUCION MATERIAL DE LA URBANIZACION
Son los comprendidos en el articulo 198.2 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n:
a) Ejecucion o regularizacion de las vias publicas.

b) Ejecucion, ampliacidn y conclusién de los servicios urbanos.

¢) Ejecucion de los espacios libres publicos.
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En la UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA N° 1 se contemplan las siguientes obras de

urbanizacion:

.- Acondicionamiento del terreno a las nuevas parcelas a fin de facilitar la construccion de las mismas.

.- La ejecucion y regularizacion de las vias publicas, incluida la pavimentacion de calzadas.

.- La realizacién de red de distribucién de agua potable y la conexion de la misma a la red de distribucién
general o al depésito de reserva general. Hasta la realizacién de acometidas domiciliarias tipo a cada
una de las parcelas adjudicadas.

.-La realizacion de saneamiento, incluidos las conducciones y colectores de evacuacion, los sumideros
para recogida de aguas pluviales y la conexion a la red de saneamiento general.

.- Suministro de energia eléctrica mediante lineas subterraneas a todas las parcelas. Incluso realizacion
de acometidas domiciliarias.

.- Realizacién de alumbrado publico alimentado mediante lineas subterraneas.

.- Realizacién de conducciones para alojamiento de conductos de telecomunicacion tales como telefonia.

.- Demolicién de cercados, vallas y plantaciones incompatibles con el planeamiento a ejecutar.

A los costes de ejecucion material obtenidos se les debe afiadir el beneficio industrial, gastos generales
e l.V.A.

Se estima el siguiente presupuesto para la obra anteriormente indicada:

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL: 194.421,15 Euros
GASTOS GENERALES 13% S/194.421,15 25.274,75 Euros
BENEFICIO INDUSTRIAL 6% S/194.421,15 11.665,27 Euros
TOTAL: 231.361,17 Euros.
I.V.A. 21% S/231.361,17 48.585,84 Euros
PRESUPUESTO GLOBAL: 279.947,01 Euros.

TOTAL GASTOS DE EJECUCION MATERIAL DE LA URBANIZACION 279.947,01 €
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4.2.2. -GASTOS COMPLEMENTARIOS

Son los comprendidos en el articulo 198.3 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n.

Se explicitan a continuacion los gastos previstos en el apartado a) que comprenden los referentes a
elaboracién de instrumentos de planeamiento y gestion, publicaciones y notificaciones legales, registro
de la propiedad, etc. No se incluyen sin embargo gastos de indemnizaciones por no existir conceptos
indemnizables ni los de conservacion de la urbanizaciéon toda vez que el urbanizador es el propio

Ayuntamiento de Boca de Huérgano.

En el presente PROYECTO DE ACTUACION DE LA U. A. N° 1 se incluyen los gastos derivados de los
siguientes trabajos:

Levantamiento topografico

Amojonamiento de fincas aportadas

Replanteo y soporte topografico durante la ejecucion de la obra.
Levantamiento de la obra ejecutada.

Confeccién de parcelario resultante.

Amojonamiento de fincas resultantes.

Redaccién de Proyecto de Actuacion

Redaccién si procede de Proyecto de Expropiacion

Redaccién de Proyectos de Urbanizacion

Redaccién de Proyectos de Liguidacion

Redaccion de Proyectos de Parcelacion.

Direccién facultativa de obra

Tasas para la tramitacion de proyectos y licencias.

Tasas para la publicacion de anuncios en diarios oficiales y prensa.
Honorarios de Notario y Registro de la Propiedad

Gastos generales de administracion y secretaria.

Gastos generales de promocion y venta.

Gastos generales de representacion, dietas, kilometraje.

Gastos generales de locales, agua, luz, teléfono, etc.

Se estiman estos gastos del 13 % del presupuesto de ejecucion material de la obra de urbanizacion:
GASTOS COMPLEMENTARIOS 13% S/194.421,15. 25.274,75 Euros.

14PRRI014/FEB15 Estudio de Detalle Unidad de Actuacion U.A.-1 7




ESTUDIO ECONOMICO

I.V.A. 21% S/25.274,75 5.307,70 Euros.

TOTAL GASTOS COMPLEMENTARIOS 30.582,45 Euros.

4.2.3. -TOTAL DE GASTOS DE URBANIZACION

Gastos de ejecucion material 279.947,01 €
Gastos complementarios 30.582,45 €
TOTAL GASTOS DE URBANIZACION 310.529,46 €

4.3. FINANCIACION

La financiacion de los costes correspondientes a la ejecucion de las dotaciones urbanisticas publicas

previstas en este Sector corresponden al Ayuntamiento de Boca de Huergano como urbanizador.

Estos gastos se repercutirdn sobre el resto de los propietarios de acuerdo con los coeficientes de

participacion establecidos en el Proyecto de Actuacién.

En el caso de que el resto de propietarios llegaran a ser urbanizadores junto con el Ayuntamiento de

Bernardos, se les solicitara una garantia de urbanizacion conforme al articulo 202 del RUCYL.

Equipo redactor:

José Luis Mateos Torices, Arquitecto

Antonio Fernandez Rodriguez, Ingeniero Superior Industrial

Leén, Febrero de 2015.
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